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Koszdnjuk, hogy
megtisztel bennunket
bizalmaval és rank bizza
Uj otthona felépitését!

BROVEKIEBEMUAIAS

Targy: 250 lakasbdl all6é tarsashaz, -1, -2
szinten teremgarazs és tarolok

Helyszin: 1183 Budapest, Ulléi ut 404-

422 HRSZ155424/4

Beruhazé: Molnarbeton Kft.
1103 Salamon utca 2B

Szintszam: Parkol6 -1 és -2 szinten +
Foldszint +5 és 6 emeletes épliletek

Ordmmel mutatjuk be a hamarosan
megvalésulé Bokay Residence laképarkot,
amely Budapest 18. Kkerilletnek egyik
legjobb adottsagu részén, a Kossuth tér és
a Balassa Balint utca k6zott,

kozvetlendl a Lérinci piac
szomszédsagaban, a hangulatos Szent
Lérinc sétany mellett épdil.

A projekt ot éplletbdl all, épuletenként
45-55 modern, energiatakarékos lakassal.
Az ingatlanok, valtozatos alaprajzi
megoldasokkal, a kompakt kis lakasoktdl a
tagas,

tobb haldszobas lakasokig.

Szinte minden lakashoz tartozik erkély
vagy loggia. A tervezés soran kiemelt

figyelmet forditottunk a mindségre:
felilet hat6-faté rendszer, 3 rétegl
nyilaszarok,

aluminium  redényok és  korszerl

hdészigetelés biztositjak az alacsony rezsit
és a kellemes otthon komfortjat.

A Bokay Residence kivalé kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik: a kozelben
busz- és villamosmegallék, par perc alatt
elérhetd a Kébanya-Kispest
metrévégallomas, valamint

a Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repul6tér. A
kornyéken iskolak, ovodak, orvosi
rendel6k, parkok, Uzletek, a Lérinci piac
és a sétaloutca kavézodival, éttermeivel és
Uzleteivel gondoskodnak

a mindennapi kényelemrél.



https://www.google.hu/maps/place/1126+Budapest+N%C3%A9metv%C3%B6lgyi+%C3%BAt+31.+f%C3%B6ldszint+%C3%A9p.+1.+ajt%C3%B3+

BROIEK(HENRISOK

Szeretnénk Onnek lehetéséget biztositani,
hogy sajat, Uj otthonaban minden a helyére
keriilion, ugy, ahogy On és csaladja
megalmodta.

Ehhez, az épitkezés el6készit6 és
konstrukcidés fazisaban, Ugyfeleinknek
dijmentesen két alkalmat (2x60 perc)
biztositunk a személyes konzultaciora,
egyeztetésre.

Alabbiakban ismertetjiik a Projekt fazisokat
a kovetkezo6k szerint:

0.szandéknyilatkozat alairasa

-Vevo részérdl foglald befizetése
-Beruhazo részér6l a kivalasztott lakas
muUszaki terveinek és részletes muszaki
leirds atadasa Vevo részére

alairas

1.egyeztetés (szerzodés

utan):

-végleges alaprajzi elrendezés és mliszaki
tartalom fixaldsa Beruhazoéval, illetve,
bevont sajat tervezé esetén erre az
alkalomra Vevé pallértervet szolgaltat,
alabbi tartalommal:-mennyezeti lampak
kivételével az 0Osszes tobbi elektromos
kidlldss (konyha is) véglegesitése (VB
szerkezet kivételével).
-gépészeti  szerelvények
meghatarozasa

helyzetének

-konyha alaprajzi elrendezés és a
berendezések rogzitése elektromos- és
gépészkiallasok miatt

-homlokzati nyilaszard valtoztatas
(nyitasirdny,  emel6-told)  igényének
jelzése, az épllet késziltségi fokatol
fuggben.

2.egyeztetés véglegesités az
egyeztetést kovetdé 14 napon beliil,
illetve az épiiletek késziiltségi
fokatal fuggoéen:

-burkolatok végleges kivalasztasa
-szaniterek végleges kivalasztasa

-beltéri nyilaszarok végleges kivalasztasa
-egyedi tervezés (kilsés -bels6épitész-

tervezd) bevonasa esetén Vevoi
tervszallitas burkolasi tervekre
vonatkozdan

1.muszaki atadas (hasznalatbavételi
eljarast megel6zé6en):

-helyszini bejards (Vevé és Beruhazé
képvisel6jével kdzosen)

-az ingatlan ellenérzése tervek alapjan
-hibalista, jegyzékonyv felvétel az
észrevételekrdl

-fentiek mindkét fél részérdl torténd
alairasa




2.birtokbaadas (teljes vételar
megfizetésekor):
-helyszini bejards (Vevé és Beruhazoé

képvisel6jével kozosen)
-ellenérzés mdaszaki atadas soran felvett
hibalista, jegyz6konyv alapjan

-lakashasznalati dokumenticié 4atadasa,
vagy emailben torténd elkiildése

-fentiek mindkét fél részérdl torténd
alairasa

-lakaskulcsok atadasa

-kd6zm atirasahoz szlikséges

formanyomtatvanyok mindkét fél részérél
torténd alairasa

-Oraallasok rogzitése

-ekkor kertilnek atadasra a wc-ulékeék,
zuhany fejek, kad dugd, mosdd dugo,
zuhany folyodka racsok, beltéri ajté kulcsok
(opcionalisan elektromos redény
taviranyitok, egyéb szerelvények)

MWSZAKIIRNRAM ETEREK

ALAPOZAS

Az alapozas -épitész és statikai terveknek
megfeleléen- vasalt lemezalappal.

TARTOSZERKEZETEK

Teherhordd szerkezetek:
Eplilet szerkezete pillérvazas, kitolté tégla
falazattal.
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Vasbeton pillérek és kisebb vasbeton
falak tartészerkezeti funkcidt latnak el,
azokban nyilasokat kialakitani, fészket
vésni, lyukakat farni, vasalast atvagni
szigoruan TILOS!

Lakaselvalaszto- és folydsoi térelvalaszto
elemek funkcidjuk szerint hanggatlé

kitolt6 falazatok is, ennél fogva
fészekvésések, lyukfarasok ezen
szerkezetekre TILOS!

LAPOSTETO, SZIGETELES

A tetészerkezet egyenesrétegrendl lapos
teté kialakitasu. Badog lefedésli attika
falazattal (lapostetd), hé és vizszigetelési
terveknek megfeleléen, méretezetten. A
fodémszerkezet: monolit vasbeton.
Tet6teraszoknal 6nhordd (talpakon alld),

nyitott fugdju burkolat, erkélyeknél
ragasztott fagyallé lapburkolat kertl
kialakitasra.

TERASZ TERHELHETOSEGES
KARBANTARTAS

A teraszon kb. a kozponti részeken a
vizelvezetést lefolydk biztositjak épluleten
bellli-kivlli vizelvezetéssel, igy arra vagy
annak kornyezetébe (meggatolva a viz
atjat) a jakuzzi, vagy egyéb szerkezet
elhelyezése szigoruan tilos!




Jakuzzi a teraszok mas teriletére sem
engedélyezett elhelyezni.

A lefolydok tisztan tartasa idOszer(
karbantartast igényel, és a lakastulajdonos
feladatat képezi.

HOMLOKZATI KIALAKITAS

Hészigetelés Dryvit rendszerd
kialakitdsban, 15 cm vastag expandalt
polisztirol (EPS rendszer). Szinezés 1-es

szincsoportbdl, fehér és egyéb szin
kombinacidéjaval. Labazat extrudalt XPS
szigeteléssel és szinezett  vakolat
fellletképzéssel készil. Terv szerinti

homlokzati fellileteken eltérd, szinezéssel.
Az éplilet csapadékviz elvezetése rejtett
esoOviz levezetdkkel kerul kialakitasra.

NYILASZAROK

A beltéri ajtok: CPL folids beltéri ajtok,
tomor kivitelben, kilinccsel egyitt. A
kivant szin/fellilet: weboldal folyamatban
(tovabbiakban: weblapon) oldalon
valaszthato.

A bejarati ajto: MABISZ mindésitéssel

rendelkez6, tobb ponton zardédé biztonsagi
zarral. Az ablakok-teraszajtok normal
nyitassal késziilnek mudanyag bukd-nyilod
kivitelben.

Az ablakok/teraszajtok 3 rétegl Ulveggel,
5 vagy tobb légkamraval és fehér szinben
készlilnek,  hatalyos  jogszabalyoknak
megfelel6 hdéatbocsatasi tényezével.

A lakasok arnyékolasat gurtnis redényok
biztositjak. (kivéve a flirdészoba, wc kisebb
méret( ablakai).

A kilsé és belsé ablakparkanyok kébél
késziilnek.

BURKOLATOK

A helyiségek hidegburkolatai a kiallitott
lapcsaladok sortimentjébdél valaszthatok a
weblaprél (Padldlap: 30x60 vagy 60x60,
oldalfali csempe 25x60, vagy 30x60).
Vagasi veszteség altaldban  15%-val
kalkulalva, de a lapméretek fliggvényében
ez valtozhat. A fent jelzett lapméretektdl
eltéré burkolat méretek FELARASAK!

Burkolt falfelliletek a vizes helyiségekben:

-Furddszoba: 2,25 falmagassagig
csempével burkolva, illetve ahogy az egész
csempeméret kiadja az osztast (ez feletti
burkolas felaras)
-Wc: 1,20 m,
csempével burkolva

parapet magassagig




Padléburkolatok:
- A vizes helyiségek (firdd, wc) burkolatait
a weblapon taldlhaté csempe csaladokbol
lehet kivalasztani
- A szobdkba, el6terekbe, valamint egyéb

helyiségekbe: a weblapon talalhatd
laminalt  parkettakbol torténhet a
valasztas.

A padléburkold anyagok magukban
foglaljadk a kiegésziték, szegélylécek,
burkolatvaltéd profilok, élvédék, illetve a
vagasi veszteség egységre vetitett értékét
is (altaldban: 15%).

A burkolat vélasztds, vasarlas és
elszdmolas soran figyelembe kell venni az
egyedi igényekbél fakadd esetleges
tobbletmennyiségeket és a  tobblet
koltségeket!

ELEKTROMOS HALOZAT

Szabvany szerinti kiépités, 3 x 16A a
szolgaltaté altal biztositott betaplalassal. A
kapcsoldk és dugaszolé aljzatok mindsitett,
szabvanyos tipusuak. A szerzddéses
Oosszeg tartalmazza a koax/utp rendszer
lakdson bellli kialakitasat. A telefon,
internet és kabeltévé bekotését a vevd
kozvetlenlil a szolgaltatétol rendelheti
meg.

A szerz6déses Osszeg a szerzédéskor
ismertetett és annak elvalaszthatatlan
részét képezé muiszaki (elektromos is) terv
szerint tartalmazza az alapszereléseket és
szerelvényezést, kilondsképpen:

Lakdsonként 2 db TV csatlakozasi
lehetéség alakithato ki a nappaliban (1db)
és halészobakban. Kaputelefon biztositja a
bejutas lehetdségét - szamkaod + kulcs.

A lampatesteket és elhelyezésiik koltségét
a szerzddéses 0sszeg nem tartalmazza!

Felhivjuk leend6 vevoék figyelmét, hogy a

mennyezet hités-fltés miatt, a lampakat
kizarélag a terven szerepl6é és annak
megfeleléen kialakitott helyekre
szerelhet6éek. A mennyezeti lampahelyek
megvaltoztatasara csak a vb
fodémszerkezet zsaluzatsnak elkésziiltéig
van lehetéség. A mennyezeti lampahelyek
pontossagaban 10 - 20 cm-es eltérések
el6fordulhatnak.

FUTES, VIZELLATAS, KOZMU

A flatés és a melegviz-készités
energiaigényét megujulé energiaforrasbdl
biztositjuk. A gépészeti teljesitmények
energetikai és gépészmérnoki szamitasok
alapjan (gépészeti kiviteli terv) keriltek
meghatarozasra. A leveg6-viz hészivattyu
biztositja a hités/fGtés, valamint a
melegviz ellatast.




A lakasokba mind a f(itési-h(itési, mind a
hasznalati meleg viz a hoékdzpontbdl
felszall6 vezetékeken keresztil jut el. A
lakasokban jelentkez6 fltési-hitési
energia hémennyiségmérékon kerdl
mérésre. A hidegviz és meleg vizfogyasztas
mérése egyedi mérdorakkal biztositott.

A megujuldé energian alapulé hdszivattyus
rendszer téli Uzemben fltési, nvyari
Uzemben hutési lGzemmodot lat el, igy
nincs sziikség a lakasokban klima vagy
Fan-Coil berendezések beépitésére.

A lakasok szobaiban mennyezet
ftés/hltés, az el6térben, a flirdbkben és
wc helyiségekben temperalé padlofiités
kertl kialakitasra, a lakas tobbi helyisége
mennyezet fUté/hidté rendszerrel szerelt.

A  flirdészobakban a komfortérzet
novelése céljabol elektromos
torolkoz6szarito radiatorokat is

elhelyeziink. Minden lakas egy o©nallo
oszto- gyljté berendezéssel rendelkezik,
amelyrél a mennyezetbe épitett flitési-
hdtési korok az energiat kapjak. A digitalis
termosztatok segitségével minden
helyiségben (kivéve firdd, wc) a kivant
hémérséklet egyedileg allithato, gy
nagymértékld energia-megtakaritast tesz
lehetévé.
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A weblapon megismerheté az altalunk
biztositott alap szortiment, illetve a felaras
termékkinalatbol egyedi igények szerint
valaszthatnak. A szaniterek mennyisége a
terv alapjan szamolhato, a kivalasztott
tipusok az egyeztetések alkalmaval
véglegesitenddk.

SZANITEREK, SZERELVENYEK

FELULETKEPZES

A falak kétszer glettelve, csiszolva, fehér
diszperzidos festéssel kerilnek atadasra.
Szines  festés, tapétazas kizardlag
birtokbaadas utan, sajat koltségen,
egyedileg vevo altal torténhet.

KERT

A szerzd6déses 0Osszeg tartalmazza a
foldszinti kozos kert tereprendezését,
flvesitését és az automata
ontozérendszert. A kozos hasznalatu kert
gondozasat és ontdzését kertész végzi el,
melynek dija a kozos koltséggel egyltt
fizetendé.




PARKOLAS

A gépjarmuivek
teremgarazsban lesz lehetdség.

parkolasara

KONYHA

A konyhabutor és konyhagépek, valamint
beépitett szekrények és ezek bekotése
nem képezik szerz6déses Osszeg targyat,
ezeket tulajdonos sajat  koltségen,
birtokbaadas megtorténte utan végezheti
el.

A konyhabutorral kapcsolatos felmérések
a birtokbaadast kovetéen valdsithatdak
meg. Konyhaba a butor kozotti falburkolat
nem része a szerz6déses 6sszegnek.

GNRANGIAIKIEGESZITES

-Az ingatlanokra jogszabalyokban eldirt
idétartamu garanciat és szavatossagot
vallalunk.

-Felek tudomasul veszik, hogy az épitmény

természetes mozgasabdl adodoan az
épitményen hajszalrepedések
keletkezhetnek, @ melyek az  épllet

allékonysagat, szerkezeti adottsagait nem
befolyasoljak. Ezek nem garancialis hibak,
kijavitasuk a vevo koltségére torténik.
-Amennyiben tulajdonos altal az
alapszintél eltéré festés, tapétazas kerilt
kialakitasra, akkor tulajdonos tudomasul
veszi, hogy elveszti garancijjat.
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-Felhivjuk a tulajdonosok figyelmét, hogy a
felllet hités-fltés mukddési
mechanizmusabdl kifolyélag (nem
aramoltat levegét a térben, hanem
sugarzas formajaban adja at
kornyezetének a hét) az ingatlan
atadasatol szamitott 2 éven belldl az
épuletszerkezetben esetlegesen
bennrekedt viz a nem megfelel6 fltési
mod, illetve az elégtelen szell6ztetés
hatasara a szerkezeti falazatok belsé sikjan
penész formajaban megjelenhet, illetve a
padlé, az ajtd és butorszerkezetekben
deformalédast  eredményezhet.  Ezért
felhivjuk figyelmiket, hogy bentlakas
esetén a napi szell6ztetést tartsak meg,
illetve, ha hosszabb id6re lakatlan a lakas,
akkor paramentesité készilék
alkalmazasaval keriljék el az ilyen jellegl
hétechnikai problémakat.

Felek tudomasul veszik, hogy ha a
tulajdonos elhanyagolja a fent részletezett
javaslatok betartasat és a fellletekben,
burkolatokban, butorokban kar keletkezik
az nem képezi a garancia targyat!




ERVEZESIINEORMAGIOK

Feladé 2 alkalommal (60 perc / alkalom)
konzultaciét biztosit a Vevének
dijmentesen, ahol a Vevé tajékoztatast kap
a valtoztatasi igények mUszaki
megvaldsithatésagarol és az  eljaras
befejezési hataridejérdl. Ezen felil Vevéd
felar ellenében (nettdé 50.000 Ft/6ra) plusz
egyeztetési idépontot kérhet, a telefonon
tortént mdlszaki egyeztetés is e targykorbe
tartozik. Vevé tudomasul veszi, hogy a
sajatsagos mennyezeti flités-h(tés
rendszer miatt a mennyezeti lampak és
egyéb mennyezeti elektromos kiallasok
felszerelése/kialakitasa csak az erre
kialakitott boxon belll valdsithaté meg,
ezért ezek kijelolése prioriast élvez és az
elsé konzultacio alkalmaval meghatarozni

szukséges. Utdlagosan ez nem
modosithato.
A masodik konzultaciés egyeztetés

kovetdéen barmiféle valtoztatasi igény, a
projekt készlltségétdl fliggben tervezési,
illetve kivitelezési felarral jar!

Tervezési felar: valtoztatas alkalmanként
2500.- Ft/lakas m2.

Kivitelezési felar: munkalatok mértékétdl
fliggdben, kilon poétdijelszamolas alapjan.

Pétmunka elvégzése esetén, ezeken fellil a
valtoztatas mértékétdl fliggben Beruhazéd
plusz mlivezetdi dijat is felszamol.
Beruhazé ajanlatot ad a valtoztatas
kialakitasara. Az ajanlat elfogadasa esetén
a felek a végleges adasvételi szerzédést
nem modositjdk, hanem kilon vallalkozasi
szerz6dést kotnek az adott tobbletmunka
elvégzésére.

Az Eladé nem koteles minden moddositasi
igényt teljesiteni! Bonyolult, a tervtdl
jelentésen eltéré belséépitészeti
kialakitasok elkészitését, tulzéan draga, és-
vagy rossz mindségl anyagok beépitését
Eladdé megtagadhatja.

Eladd tajékoztatja a Vevét, hogy bizonyos
valtoztatasokra az éplilet, illetve az épitési
munkak muszaki sajatossagai miatt kilon
dij fizetése ellenében sincs lehetdség. Nem
kérhetok tobbek k6zott az alabbiak:

e homlokzatot vagy kozos terliletet érint6
valtoztatas

o erkélykorlat

e épllet tartdszerkezeti elemei (pillérek,
féfalak stb.)

e tarsashdaz kozos tulajdonu teriletei
(strangok, Iépcséhazak, folyosdk stb.)

e erkély burkolata

e kiils6 fal szine

e kilsé nyilaszarok és redényok osztasa,
szine

° helyiségek  épitési  engedély
modositasaval jaro vagy hasznalatba vételt
megakadalyoz6/meghiulsito valtoztatasa




Amennyiben Vevd kiilsés lakberendezd,
belséépitész vagy egyéb tervezd
bevonasaval készittet terveket, Beruhazoé
fenntartja a jogot arra, hogy a kapott
terveket szakmailag felllvizsgalja,
megvaldsithatésagat és  érthetdségét
ellendrizze! Barmilyen jellegli hidanyossag
esetén Beruhazo Ujra tervezést kérhet!

A projekt  késziltségi  allapotanak
fluggvényében  hatarozhaté meg a
valtoztatasok mértéke.
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HEWYSZINIIMEGTEKINTES

Elado tijékoztatja vevét, hogy az ingatlan
terliletére az épitkezés soran csak elére
egyeztetett idépontban, irdsos kérelemmel
és a Beruhdzoé Aaltali visszaigazolasaval
léphet be. Az engedély nélklli belépés
250.000.- Ft/alkalom pénzbefizetéssel jar,
amit vevdé ezen mdszaki leiras alairasaval
elfogad.

A Molnarbeton Kft. fenntartja maganak a
jogot, hogy a megvaldsitds soran a jelen
MdUszaki Leirdsban szereplé beépitett,
felhasznalt anyagok, termékek helyett mas,
azonos mindségl anyagokat, termékeket
épitsen be, hasznaljon fel.

A lakohaz épitésénél kizardlag a
szabvanyoknak  megfelel6  anyagokat
hasznalunk és csak elsé osztalyd munkat
veszlnk at a kivitelez6taol.

-

EGYEB]INEORMACIOK

A vasarolt lakasba csak a teljes vételar
megfizetése utdn tud belépni a vevd
barminemd  (konyhabutor, butorozas,
vilagitas stb..) felmérés elvégzéséért.

Vevd tudomasul veszi, hogy a mennyezeti
hit6/faté rendszerben barmilyen jellegu
karokozasért a vevd teljes anyagi
kotelezettséget vallal, ami
hozzavetdélegesen 200.000 - 250.000, - Ft.




